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. 1. Premisele divizarii

.,-

e
-

aza Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor CCS IMOB CONSTRUCT SRL nr. 1 din data de
'131f'2025 si a prevederilor Legii sociatatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
O'ﬁﬁ'letérile ulterioare (,Legea sociatdtilor’), precum si cu respectarea prevederilor:

- Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (,Legea

contabilitdtii’),

Ordinului Ministerului Finantelor nr. 897/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si
lichidare a societdtilor, precum si de retragere sau excludere a unor asociati din cadrul
societatilor (,Normele metodologice de divizare”);

Ordinului Ministerului Finantelor nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate
(,Ordinul 1802");

Legii nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare (,Codul
Muncii”);

Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal in forma actualizata la data curenta (,,Codul Fiscal”);
Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a actionarilor CCS IMOB CONSTRUCT SRL, nr. 1 din
03.11.2025;

s-a hotdrat aprobarea de principiu a divizarii partiale simetrice a CCS IMOB CONSTRUCT SRL, in
interesul actionarilor, in sensul desprinderii unei parti din patrimoniul CCS IMOB CONSTRUCT,
in temeiul art. 250%, litera a) din Legea Societatilor si transferarea acesteia citre o societatea
comerciald nou constituita (,,Noua Societate”).

Tn acest scop se intocmeste prezentul Proiect de divizare partiald, cu urmatorii termeni:

2. Elementele de identificare si caracterizare cu privire la societatile implicate in divizare:

2.1. Societatea care se divizeaza:

Denumire CCS IMOB CONSTRUCT SRL

Sediul Social Sibiu, Str. Turda Nr. 30, Jud Sibiu, Romania

Nr. de inregistrare la Registrul | J32/294/2014,

Comertului

Cod Unic de inregistrare 32956443

Forma juridica Societate cu raspundere limitata
Durata de functionare Nelimitata




Obiect principal de activitate

6820 — Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii sau inchiriate

Capital social 200 lei, impartit in 20 parti sociale cu o valoare nominala:
NE2
de 10 lei / Parte sociald 13

Actionari Gheorghe Dumitru-Sorin, cetdtean roméan, ndsut la data de

18.12.1975, domiciliat in Sibiu, Strada Amnas, nr. 12A, care
detine 10 parti sociale, reprezentind 50% din capitalul
social;

Gheorghe Monica , cetdatean roméan, nasutd la data de
25.07.1978, domiciliat in Sibiu, Strada Amnas, nr. 12A, care
detine 10 parti sociale, reprezentdnd 50% din capitalul
social.

Administrator

Gheorghe Dumitru-Sorin, cetdtean roman, nascut la data
de 18.12.1975, domiciliat in Sibiu, Strada Amnas, nr. 12A,
identificat cu Cl seria SR, nr. 035286, eliberatd de SPCLEP
Sibiu, la data de 08.09.2022.

2.2. Societatea care se infiinteaza ca rezultat al divizarii:

in urma opertiunii de divizare prin desprinderea unei parti din patrimoniul CCS IMOB
CONSTRUCT si transferul acesteia catre Noua Societate (CCS INDUSTRIAL RENTALS STL—Dovada
rezervare denumire Nr. 4002940 din 15.10.2025), in schimbul alocarii de parti sociale noi ale
Noii Societati cdtre actionarii CCS IMOB CONSTRUCT, structura asociatilor Noii Societati,
capitalul social, sediul si obiectul principal de activitate vor fi urmatoarele:

Denumire

CCS INDUSTRIAL RENTALS SRL —in curs de constituire

Sediul Social

Sibiu, Str. Turda, Nr. 30, Jud Sibiu, Romania

Forma juridica

Societate cu raspundere limitata

Durata de functionare

Nelimitata

Obiect principal de activitate

6820 — Inchirierea si subinchirierea bunurilor proprii sau
inchiriate

Capital social

100 lei, impartit in 10 parti sociale cu o valoare nominal3
de 10 lei / parte sociala

Actionari

Gheorghe Dumitru-Sorin, cetﬁtoan roman, nasut la data de
18.12.1975, domiciliat in Sibiu, Strada Amnas, nr. 12A, care

4



detine 5 parti sociale, reprezentand 50% din capitalul
social;
Gheorghe Monica , cetdtean roman, nasutd la data de
25.07.1978, domiciliat in Sibiu, Strada Amnas, nr. 12A, care
detine 5 parti sociale, reprezentand 50% din capitalul
social.

Administrator Gheorghe Dumitru-Sorin, cetdtean roman, nascut la data
de 18.12.1975, domiciliat in Sibiu, Strada Amnas, nr. 12A,
identificat cu Cl seria SR, nr. 035286, eliberata de SPCLEP
Sibiu, la data de 08.09.2022.

3. Fundamentarea divizarii CCS IMOB CONSTRUCT SRL

3.1. Consideratii de ordin juridic

Temeiul juridic al divizdrii este art. 250%, litera a) din Legea societdtilor, potrivit cdruia:
, Prevederile prezentului capitol referitoare la divizare, cu exceptia art. 250 alin. (1) lit. c), se
aplicd si atunci cdnd o parte din patrimoniul unei societdti se desprinde si este transferatd ca
intreg uneia sau mai multor societdti existente ori unor societdti care sunt astfel constituite,
in schimbul alocdrii de actiuni sau pdrti sociale ale societdtilor beneficiare catre:

actionarii sau asociatii societdtii care transferd activele (desprindere in interesul actionarilor
ori asociatilor); ”

Astfel, asociatii CCS Imob Construct SRL vor deveni asociati ai Noii Societati, in conformitate cu
regulile de repartizare stabilite in prezentul Proiect de divizare, respectiv partile sociale ale Noii
Societati vor fi repartizate proportional cu cota de participare la capitalul social al CCS Imob
Construct SRL (divizare porportionald si simetricd).

Tntrucat partile sociale ale Noii Societati sunt repartizate actionarilor CCS Imob Construct SRL,
proportional cu cota de participare la capitalul CCS Imob Construct SRL, in cazul prezentei
divizdri sunt aplicate dispozitiile art. 2436 din Legea Societétilor (,in cazul divizérii, dacd
actiunile/pdrtile sociale ale fiecdreia dintre societdtile nou-constituite sunt repartizate
actionarilor/asociatilor societdtii divizate proportional cu cota de participare la capitalul
social al societdtii divizate, urmdtoarele articole nu se vor aplica: art. 2432, art. 2433, art. 244
alin. (1) lit. b), d) si e).”), respectiv:
nu este necesara redactarea raportului administratorilor privind explicarea proiectului de
divizare, conform art. 2432 din Legea Societatilor;
proiectul de divizare nu este supus examinarii de citre expertii numiti conform art 2433 din
Legea Societatilor;
urmatoarele documente nu trebuie puse la dispozitia actionarilor CCS Imob Construct SRL:

(i) raportul scris care explicd proiectul de divizare ce ar fi trebuit sa fie intocmit de catre
administrator (art. 244, alin. (1), lit. b) din Legea Societatilor);

(ii) situatiile financiare intocmite nu mai devreme de prima zi a celei de-a treia luni
anterioare datei proiectului de divizare al CCS Imob Construct SRL, daca ultimele situatii
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financiare anuale nu a fost intocmite pentru un exercitiu financiar incheiat cu mai mult de 6 luni
inainte de aceasta data (art. 244, alin. (1), lit. d) din Legea Societatilor); By
(iii) raportul auditorului financiar (art. 244, alin. (1), lit. ) din Legea Societdtilor). M

3.2. Consideratii de ordin economic

Societatea divizatd CCS Imob Construct SRL, avind ca obiect principal de activitate 6820 —s‘tk X
~ - y i -~ ; . wps - A o Ny v v oA /@
Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate isi desfasoara, in prezer{tql,.xm“w
activitatea in Romania, prin inchirierea catre alte societdti a doua categorii de imobile,

respectiv:

- Ansamblul industrial format din spatii administrative, de productie si depozitate situat in
Sibiu, Strada Turda, Nr. 30

- Magazinul Ambient — situat in Ramnicu Valcea, Str. Parcului Indiustral, Nr. 2, Jud. Valcea

Actionarii CCS Imob Construct SRL au considerat oportuna separarea celor doua activitati
operate in prezent prin transferarea activitatii de operare a ansamblului industrial catre o Noua
Societate, care va avea ca obiect principal de activitate 6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor
proprii sau inchiriate”,

Activitatea aferenta imobilului din RAmnicu Valcea va rdmane in societatea divizata.

Se considera oportuna aceasta divizare si din punct de vedere al teritorialitdtii, in prezent, CCS
Imob Construct gestionand imobile in judete diferite, la o disctanta de peste 100 Km. Aceasta
divizare va permite asociatilor o gestionare mai eficientad a activitatii.

Noua organizare va permite generarea unui potential suplimentar pentru dezvoltare si
atragerea de fonduri necesare unor investitii cu potential de crestere pentru ambele business-
uri rezultate din aceasta divizare.

Ulterior desprinderii si transferului partii din patrimoniu catre Noua societate, fiecare dintre
societatile implicate in divizare (anume CCS Imob Construct SRL si Noua Societate) va decide cu
privire la strategia specifica de urmat pentru cresterea eficientei activitatii lor, prin raportare la
linia de business specifica.

4. Termenii si conditiile divizarii

4.1. Desprinderea in interesul actionarilor

Divizarea avuta in vedere prin prezentul Proiect de Divizare este in interesul asociatilor si va
avea loc prin transferul unei parti din patrimoniul CCS Imob Construct SRL catre Noua Societate
(,,transfer cu titlu universal”) si detinerea de parti sociale ale Noii Societdti de catre asociatii CCS
Imob Construct SRL in aceleasi cote pe care le detin in prezent in societatea divizata. Ca urmare
a acestui transfer, in societatea divizatd va ramane cel putin o ramura de activitate (inchiriere
imobil Ramnicu Valcea).



4.2. Divizarea proportionala si simetrica

Cota de participare a fiecarui asociat al CCS Imob Construct SRL nu va fi afectat3 prin aceasta
,¢|V|zare asociatilor urmand a le fi alocata o cota proportionald de parti sociale corespunzitoare
Participatiei detinute de acestia in CCS Imob Construct, inainte de divizare. Asadar, divizarea
);ICS Imob Construct va fi simetrica: dupd aprobarea divizirii, asociatii CCS Imob Construct i isi vor
i"" pdstra cotele de participare atat in CCS Imob Construct cat si in Noua Societate.
Dreptul de proprietate asupra partilor sociale in Noua Societate va fi constituit in favoarea
asociatilor CCS Imob Construct SRL, la data efectiva a divizarii.

4.3. Criteriul de divizare

Criteriul utilizat pentru realizarea divizarii este cel bazat pe metoda patrimoniald si se
intemeiaza pe activul net contabil al CCS Imob Construct SRL la data de 30 lunie 2025, conform
situatiilor financiare anuale ale CCS Imob Construct SRL.

n aceste conditii, aportul net de divizare va fi egal cu activul transferat de cdtre CCS Imob
Construct SRL catre Noua Societate.

5. Stabilirea si evaluarea elementelor patrimoniale transferate Noii Societiti

Stabilirea activului si pasivului societatii divizate CCS Imob Construct SRL s-a efectuat in baza
situatiilor financiare anuale intocmite la data de 30.06.2025, (dat3 de referint3 pentru situatiile
financiare ale Societatii luate in considerare pentru efectuarea divizérii conform hotirarii AGA
nr. 1din 03.11.2025, in conformitate cu prevederile legale).

Conform situatiilor financiare anuale intocmite la data de 30 iunie 2025, activul net al CCS Imob
| Construct, stabilit ca diferentd intre valoarea totalad a activelor si valoarea totald a datoriilor,

este dupa cum urmeaza:

TOTAL ACTIVE(lei) 14.776.234,40
TOTAL DATORII{lei) 7.279.797,40
ACTIV NET 7.496.437
6. Descrierea si repartizarea activelor si pasivelor care urmeaza a fi transferate

catre Noua Societate

Activele si pasivele care vor fi transferate catre Noua Societate ca urmare a divizarii CCS Imob
Construct sunt prezentate in tabelul de mai jos:



Noua
Societate

(elosi
INDUSTRIAL
- RENTALS
SRL)’
I | ELEMENTEDEACTIV T
1 SISTEM SUPRAVEGHERE VIDEO 3.395,67 0,05
2 Amenajare teren 10.000 mp str. Turda 30 280.047,63 3,74
3 Amenajare teren 16.366 mp str. Turda nr. 30 691.091,25 9,22
4 Teren 1.437 mp - str. Turda nr. 30 - CF 133820 111.070,83 1,48
5 HALA C5 - STR. TURDA NR. 30 1.292.281,15 17,24
6 HALA C10 - STR. TURDA NR. 30 1.223.119,26 16,32
7 HALA C9 - STR. TURDA NR. 30 1.391.741,45 18,57
8 HALA C8 - STR. TURDA NR. 30 1.061.095,62 14,15
9 HALA C7 - STR. TURDA NR. 30 1.500.277,43 20,01
10 HALA C6 - STR. TURDA NR. 30 1.342.889,36 17,91
11 teren 10.000 mp - str. Turda nr. 30 397.944,93 5,31
12 HALA CORT 139.550,82 1,86
13 Teren 16.366 mp - str. Turda nr. 30 - CF 131017 1.264.986,92 16,87
14 DULAP DISTRIBUTIE ELECTRIC 6.468,75 0,09
15 BARIERA ACCES 127,45 0,00
16 PLATFORMA BETONATA 5.570MP 224.906,64 3,00
17 HALA C4 - DEPOZIT DESCHIS 353MP 35.495,20 0,47
18 HALA C3 - DEPOZIT DESCHIS 353MP 35.495,20 0,47
19 HALA C2 - HALA METALICA 91.402,34 1,22
20 HALA C1 - CONSTRUCTIE METALICA 395MP 45.927,07 0,61




21 383.051,41 5,11
Creante comerciale(4111 +4118+409)
v 22 5.433,62 0,07
Lo Debitori diversi net (461 - 496)
£23 - 138.888,46 1,85
}A | Casa+Banca
A=y L 107.627,26 1,44
M/ .| Cheltuieli in avans
b - - | TOTAL ACTIVE TRANSFERATE 11.774.315,72 157,07
Il ELEMENTE DE DATORII
1 Credite Banca Transilvania 3.171.598.49
42,31
2 Garantii Chiriasi 107.785,94
1,44
3 Furnizori 281.691,96 3,76
4 Avansuri clienti 1.895,63 0,03
5 Salarii de plata 1.837,00 0,02
6 Bugete 139.405,06 1,86
7 Imprumuturi asociati 2.130.813,12 28,42
TOTAL DATORII TRANSFERATE 5.835.027,20 77,84
ACTIV NET TRANSFERAT 79,69
5.973.471,56
1. ELEMENTE DE CAPITAL PROPRIU
1 Capital social 100 0
2 Profit nerepartizat
5.939.188,52 79,23
TOTAL ELEMENTE DE CAPITAL PROPRIU
TRANSFERATE 5.939.288,52 79,23
TOTAL PASIVE TRANSFERATE 11.774.315,72 157,07

l. ACTIVE

Activele transferate in valoare de 11.774.315,72 lei constau in ansamblul de imobile situate in
Sibiu, Str. Turda, Nr. 30, dar si toate activele reprezentand creante comerciale, disponibilitati
banesti, debitori, generate de activitatea desfdsrata avand la baza imobilele din Sibiu.



Imobilele transferate sunt: intregul imobil, constructii si teren, situat in mun. Sibiu, str. Turda,
nr. 30, inscris in Cartea Funciard Nr. 136293 Sibiu, nr. cad. 136293, 136293-C1, 136293-C2,
136293-C3, 136293-C4, 136293-C5, 136293-C6, 136293-C7, 136293-C8, 136293-C9, 136293-/,-*

C10 (teren in suprafata de 28.977 mp. si constructii — ipotecate la Banca Transilvania SAL
intregul imobil, teren situat in mun. Sibiu, str. Turda, nr. 30, jud. Sibiu, inscris in Cartea Funci;

Nr. 133820 Sibiu, nr. cad. 133820 (teren in suprafata de 1.437 mp.), si cuprind:

QMA;

-J\‘ .

Nr. Descriere imobil, conform CF Nr. Carte Descriere evidenta contabild a Pozn,'l
crt. Funciara, Nr. companiei Tabel
Topo (Pag. 8-9
din
prezentul
Proiect)
1 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:383 mp; | Nr. cad. 136293-C1 HALA C1 (CONSTRUCTIE METALICA C2 20
c1: CF 136293 Sibiu 395MP)
CONSTRUCTIE METALICA-HALA (P)
2 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:530-mp; | Nr. cad. 136293-C2 HALA C2 (HALA METALICA C3 911MP) 19
S: construita | CF 136293 Sibiu
desfasurata:530 mp; Hala metalica (P) -
spatiu depozitare
3 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:353 mp; | Nr. cad. 136293-C3 HALA C3 (DEPOZIT DESCHIS C6 353MP) 18
C4: DEPOZIT | CF 136293 Sibiu
DESCHIS (P) - COPERTINA PE STALPI
METALICI
4 Nr. niveluri:1; S. construita la sol:353 mp; | Nr. cad. 136293-C4 HALA C4 (DEPOZIT DESCHIS C7 353MP) 17
C5; DEPOZIT | CF 136293 Sibiu
DESCHIS (P) - COPERTINA PE STALPI
METALICI
5 Nr. niveluri:2; S. construita la sol:456 mp; | Nr. cad. 136293-C5 HALA C5 (HALA C12 - STR. TURDA NR. 30) 5
S: construita | CF 136293 Sibiu
desfasurata:599 mp; Cladire cu spatii
administrative, de
productie si depozitare P+E (partial); anul
construirii: )
2021; compusa din parter: 2 spatii
productie si / sau
depozitare, 2 holuri, 2 casa scarii, 2 grupuri
sanitare, 2
spatii de lucru; etaj: 2 casa scarii, 2 holuri,
2 spatii de
lucru, 2 grupuri sanitare, 2 spatii de
personal.
6 Nr. niveluri:2; S. construita la sol:456 mp; | Nr. cad. 136293-C6 HALA C6 (HALA C7 - STR. TURDA NR. 30) 10
S. construita | CF 136293 Sibiu
desfasurata:599 mp; Cladire cu spatii
administrative, de
productie si depozitare P+E (partial), anul
construirii:
2021; compusa din parter: 2 spatii
productie si / sau
depozitare, 2 holuri, 2 casa scarii, 2 grupuri
sanitare, 2
spatii de lucru; etaj: 2 casa scarii, 2 holuri,
2 spatii de
lucru, 2 grupuri sanitare , 2 spatii de
personal.
7 Nr. niveluri:2; S. construita la sol:301 mp; | Nr. cad. 136293-C7 HALA C7 (HALA C8 - STR. TURDA NR. 30) 9
Si construita | CF 136293 Sibiu
desfasurata:598 mp; Cladire cu spatii
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administrative, de

productie si depozitare P+E; anul
construirii; 2021;
compusa din parter: casa scarii, spatiu
administrativ /

comercial, grup sanitar, etaj: casa scarii,
spatiu
administrativ, 2 grupuri sanitare.

Imobilul este partial imprejmuit. Pe
imobilul LOT1 se instituie drept de
servitute

de trecere cu auto si piciorul pe o suprafata
de 172 mp, delimitata prin
punctele G,H,1,J,K,K,L,M,N, ca fond servant
in favoarea LOT 2 ca fond dominant

CF 133820

133820

8 ‘Nr. niveluri:2; S. construita la sol:502 mp; | Nr. cad. 136293-C8 HALA C8 (HALA C9 - STR. TURDA NR. 30) 8
S construita | CF 136293 Sibiu
.| desfasurata:599 mp; Cladire cu spatii
.. |“"administrative, de
productie si depozitare P+E (partial); Anul
construirii:
2021; compusa din parter: 2 spatii
productie si/sau
depozitare, 2 spatii de lucru, 2 grupuri
sanitare, casa
scarii, debara; etaj: hol + casa scarii, grup
sanitar, spatiu
de lucru
9 Nr. niveluri:2; S. construita la sol:502 mp; | Nr. cad. 136293-C9 HALA C9 (HALA C10 - STR. TURDA NR. 30) 7
S. construita | CF 136293 Sibiu
desfasurata:599 mp; Cladire cu spatii
administrative, de
productie si depozitare P+E (partial); Anul
construirii:
2021; compusa din parter: 2 spatii
productie si/sau
depozitare, 2 spatii de lucru, 2 grupuri
sanitare, casa
scarii, debara; etaj: hol + casa scarii, grup
sanitar, spatiu
de lucru.
10 Nr. niveluri:1; S. construita la s0l:502 mp; | Nr.cad.136293-C10 | HALA C10 (HALA C 11 - STR. TURDA NR. 30) 6
S: construita | CF 136293 Sibiu
desfasurata:502 mp; Cladire cu spatii
administrative, de
productie si  depozitare (P); Anul
construirii: 2021;
compusa la parter din 2 spatii productie
si/sau depozitare.
11 Teren in suprafatd de 28.977 mp. Nr. cad. 136293 SISTEM SUPRAVEGHERE VIDEO 1,2,3,11,12,
Imobilul este partial imprejmuit. Este | CF 136293 Sibiu Amenajare teren 10.000 mp str. Turda 30 13,14,15,16
instituit dreptul de trecere cu auto si Amenajare teren 16.366 mp str. Turda nr. 30
piciorul pe o suprafata de 422 mp, Teren 10.000 mp - str. Turda nr. 30
delimitata prin punctele A,B,C,D,EF, pe Teren 16.366 mp - str. Turda nr. 30 - CF
terenul in suprafata de 16366 mp inscris in 131017
CF 131017 Sibiu, in favoarea HALA CORT,
imobilului inscris in CF 131016 Sibiu. Nr. BARIERA ACCES
locuri de parcare: 68 PLATFORMA BETONATA 5.570MP
12 Teren in suprafatd de 1.437 mp. Nr. cad. 133820 Teren 1.437 mp - str. Turda nr. 30 - CF | 4

Imobilul inscris in CF nr. 136293 a fdcut obiecul unor proiecte de investitii (Autorizatiile de
constructie nr. 563/03.11.2020 si nr. 601/02.12.2020), iar in urma implementdrii acestor
proiecte, terenurile au fost alipite, rezultdnd o suprafatd mdsuratd de 28.977 mp.
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De asemenea, numerotarea Halelor a suferit mai multe modificéri, acesta fiind motivul pentru
care, in evidenta contabild a societdtii, respectiv in Registrul imobilizérilor, ele figureazd ca
descriere atdt cu noua numerotare (conform CF actual) cGt si cu cea veche (trecutd in
paranteza pentru fiecare hald).

prezent exploatate independent.

Asa cum am precizat, activitatea desfdsurata in cele doud locatii (Sibiu si Valcea) rN
interconecteazs, fiecare activitate avand propriile creante comerciale si alte elemente de active
circulante, care se vor pdstra in societatea divizatd, respectiv se vor transfera, corespunzator
activitatii din care provin.

1. DATORII

Au fost transferate datorii fatd de Banca Transilvania, furnizori, actionari, reprezentand totalul
datoriilor generate din activitatea desfasurata in imobilul din Sibiu — Strada Turda, Nr. 30.

Ill. CAPITALURI PROPRII
1. Capital social

Se va transfera capital social in valoare de 100 lei, impértit in 10 p&rti sociale, in valoare
nominala de 10 lei/parte sociala.

Este astfel respectat principiul divizarii proportionale si simetrice, actionarilor urmand a le fi
alocata o cotd proportionald de parti sociale corespunzitoare participatiei detinute de acestia
in CCS Imob Construct, inainte de divizare. Asadar, divizarea CCS Imob Construct va fi simetrics:
dupa aprobarea divizarii, asociatii CCS Imob Construct si vor péstra cotele de participare atat
in CCS Imob Construct cat si in Noua Societate.

2. Rezerve legale
Rezervele vor fi mentinute de CCS Imob Construct SRL.
3. Profit nerepartizat
Noua Societatea va prelua un profit nerepartizat in valoare de 5.939.188,52 lei, proportional cu

cota de Activ Net Contabil repartizat acesteia
Valoarea activelor si pasivelor CCS Imob Construct, care urmeazd a fi transferate edtre Noua

Societate poate suferi modificdri in perioada cuprinsd intre data bilantulul de divigare s/ data
la care divizarea va deveni efectivd indicatd in sectiunea 13 din prezentul Pralect de divizare.

Tn consecint3, transferul activelor si pasivelor citre Noua Societate se va realiza i haza situatiei

efective si a structurii elementelor bilantiere de la data efectivd & divighill, i respectarea

principiilor de alocare convenite pentru bilantul de divizare , astfel At 8 0 reflecte cu
12




exactitate impartirea activului si pasivului aferent fiecarei ramuri de activitate, conform
principiilor de desprindere legala, operationala si organizationala.

Diférent,ele care pot aparea ca urmare a ativitatii desfasurate de CCS Imob Construct in perioada
cuprinsa intre data bilantului de divizare, respectiv 30.06.2025 si data la care se produce efectiv
divizarea vor fi compensate prin ajustari pe baza rezultatului, avand in vedere ca nu sunt
disponib’:ile prime de divizare. De asemenea, posibilele modificari cu privire la activele preluate
vor f_i'fréflectate in cadrul Noii Societati prin rezervele legale.

Activele si pasivele CCS Imob Construct vor fi transferate in baza Protocolului de predare-
primire ce urmeaza a fi incheiat intre CCS Imob Construct si Noua Societate, la data efectiva a
divizarii prevazuta in Sectiunea 13 din prezentul Proiect de Divizare, in urma indeplinirii tuturor
formalitatilor de inregistrare si publicitate prevazute in Legea Societatilor.

7. Aspecte de natura fiscald cu privire la prezentul Proiect de Divizare

7.1. Impozit pe profit

Conform art. 32, punctul 1), litera c) din Codul Fiscal, divizarea partiald este definita ca fiind
Loperatiunea prin care o societate transferd, fdrd a fi dizolvatd, una sau mai multe ramuri de
activitate, cdtre una sau mai multe societdti existente ori nou infiintate, Idsdnd cel putin o
ramurd de activitate in societatea cedentd, in schimbul emiterii cdtre participantii sdi de titluri
de participare reprezentdnd capitalul societdtilor beneficiare si, dacd este cazul, a sumei in
numerar de maximum 10% din valoarea nominald sau, in absenta valorii nominale, a valorii
nominale contabile echivalente a titlurilor”.

Conform prevederilor art. 32, punctul 3) din Codul Fiscal transferul activelor si pasivelor,
efectuat in cadrul operatiunii de divizare partiald este tratat, din perspectiva impozitului pe
profit, ca transfer neimpozabil, pentru diferenta dintre pretul de piatd al activelor/pasivelor
transferate si valoarea lor fiscala.

7.2. Impactul taxei pe valoare adaugata (TVA)

n baza legislatiei fiscale in vigoare si a specificului operatiuni de divizare intreprinsa de catre
CCS Imob Construct, transferul elementelor patrimoniale descrise la Sectiunea 6 de mai sus se
considera a fi neutru din punct de vedere al TVA.

8. Conditiile alocarii de parti sociale ale Noii Societati catre actionarii CCS Imob Construct

Temeiul legal al Divizarii partiale este art. 238, alin (3) din Legea 31/1990 ((3) ,Societatea nu isi
inceteazd existenta in cazul in care o parte din patrimoniul ei se desprinde si se transmite cdtre
una sau mai multe societdti existente sau care iau astfel fiintd”), coraborat cu art. 250 indice 1
din aceeasi prevedere legislativa (Art. 250 indice 1: ,Prevederile prezentului capitol referitoare
la divizare, cu exceptia art. 250 alin. (1) lit. c), se aplicd si atunci cdnd o parte din patrimoniul
unei societdti se desprinde si este transferatd ca intreg uneia sau mai multor societdti existente
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ori unor societdti care sunt astfel constituite, in schimbul alocdrii de actiuni sau pdrti sociale ale
societdtilor beneficiare cdtre:a)actionarii sau asociatii societdtii care transferd activele
(desprindere in interesul actionarilor ori asociatilor); saub)societatea care transferd active

(desprindere in interesul societdtii)”).

Astfel societatea CCS Imob Construct SRL se va reorganiza, fird a intra in lichidare

7

reorganizare fiind o divizare patjal3, considerentele de ordin juridic si economic fiind
la Cap. 3 din prezentul Proiect. Divizarea partiald propus3 se incadreazi in prevederile

Divizarea partiala a CCS Imob Construct este realizatd in scopul transferul de elemente de activ
si pasiv catre Noua Societate, cu alocarea proportionalid de parti sociale de citre aceasts
societate catre asociatii CCS Imob Construct.

Criteriul de repartizare a partilor sociale de citre Noua Societate citre asociatii CCS Imob
Construct il reprezinta cota de participare a acestora la capitalul social al CCS Imob Construct.

Astfel, ca urmare a divizdrii, CCS Imob Construct SRL va avea un capital social de 100 lei, impartit
in 10 pdrti sociale, cu o valoare nominald de 10 lei/parte social3.

Noua Societate, in schimbul activului net transferat, va repartiza actionarilor CCS Imob
Construct SRL un numdr de 10 parti sociale, cu o valoare nominald de 10 lei/ parte socialj,
rezultand un capital social de 100 lei.

Astfel, in urma divizarii CCS Imob Construct SRL, asociatii sii beneficiazi de o distribuire
proportionala de parti sociale in Noua Societate, respectiv asociatii CCS Imob Construct
existenti la data divizarii si cota de participare a fiecaruia la capitalul social vor fi mentinute in
urma divizarii, iar asociatii Noii Societati vor fi aceiasi cu asociatii societatii divizate, p3strand
totodata cota de participare la capitalul social.

Prin urmare, structura asociatilor CCS Imob Construct SRL inainte si dupi divizare va fi

urmatoarea:
Actionari Tnainte de divizare Dupa divizare

Nr. Valoare Nr. Valoare
parti nominala totalda | parti nominala totala
sociale | (lei) sociale (lei)

Gheorghe  Dumitru- 10 100 5 50

Sorin

Gheorghe Monica 10 100 5 50

TOTAL 20 200 10 100
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|

Noua Societate (CCS INDUSTRIAL RENTALS SRL —in curs de constituire) — structura asociatilor
dupa divizare:

-, Actionari Dupa divizare %
St Nr. parti sociale | Valoare nominala
totals (lei)
Ghé,blrghe Dumitru- 5 50 50
Sorin
Gheorghe Monica 5 50 50
TOTAL 10 100 100

Actul constitutiv al CCS Imob Construct va fi modificat pentru a reflecta modificarile rezultate
in urma finalizarii operatiunii de divizare. Actul Constitutiv al Noii Societati va fi aprobat de
organele competente la momentul aprobarii finale a divizarii prin desprinderea elementelor
patrimoniale reprezentand obiectul prezentului Proiect de Divizare, conform art. 246 din Legea
Societatilor.

Reprezentantii legali ai CCS Imob Construct vor lua toate masurile in vederea asigurarii faptului
ca Actul Constitutiv Actualizat al CCS Imob Construct si, respectiv Actul Constitutiv al Noii
Societati, precum si orice modifcdri impuse ca urmare a transferului, vor fi adoptate si depuse
la Oficiul Registrului Comertului si vor efetua toate formalitatile impuse de legile aplicabile in
vederea finalizarii procesului de divizare.

9. Structura capitalului social al CCS Imob Construct SRL in urma divizarii

In urma transferarii activelor si pasivelor CCS Imob Construct citre Noua Societate, in schimbul
repartizarii de parti sociale catre actionari, capitalul social al societatii divizate —CCS Imob
Construct — se va reduce cu o valoare de 100 lei.

Asa cum a fost aratat la Sectiunea 9 de mai sus, dupa divizare, capitalul social al CCS Imob
Construct va fi in valoare de 100 lei, impartit in 10 parti sociale, cu o valoare nominald de 10 lei,
pastrand structura actionariatului existenta.

10. Data la care partile sociale se aloca in noua societate

Partile sociale dobandite de catre asociatii CCS Imob Construct in capitalul Noii Societati in urma
finalizarii divizarii dau dreptul la dividende de la data inregistrarii Noii Societati la registrul
comertului, proportional cu cota de participare la capitalul social al acesteia
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11. Rata de schimb a partilor sociale si cuantumul eventualelor plati in numerar

Potrivit situatiilor financiare ale CCS Imob Construct la data de 30.06.2025, valoarea nominala
a unei actiuni este de 100 lei. Mentiondm c&, ulterior datei de 30.06.2025, asociatii societatii

3

hotirat modificiri in structura capitalului social, respectiv splitarea numdrului de parti sogj
R

si modificarea valorii acestora, insd fira modificarea capitalului social. Astfel, la data cur
capitalul social este de 200 lei, divizat in 20 parti sociale, cu o valoare nominala de 10 |ei.\§/,, =
n procesul de divizare, partile sociale ale Noii Societéti vor avea o valoare nominald de }Qii‘
astfel capitalul social care va fi desprins, in valoare de 100 lei va forma capitalul social al No e
Societati si va fi divizat in 10 parti sociale.

Criteriul de repartizare a partilor sociale emise de cdtre Noua Societate catre asociatii CCS Imob
Construct in reprezintd cota de participare a acestora la capitalul social al CCS Imob Construct.
Astfel, fiecare asociat va primi in Noua Societate cate o parte sociald, pentru fiecare parte
sociala detinuta in CCS Imob Construct.

Nu sunt prevazute plati de numerar.

Mentiondm c3, repartizarea elementelor de capital intre cele 2 societati, pastreaza raportul de
proportionalitate , raportat la activul net contabil transferat.

Capitalul social al CCS Imob Construct SRL reprezintd doar 0,0027% raportat la activul net
contabil, acesta fiind motivul pentru care s-a optat pentru transferarea a 50% din capitalul
social, valoarea nefiind de naturi a influenta procentul Capitalurilor proprii impartite intre cele

doua societati.

12. Data situatiilor financiare de referinta pentru conditiile divizarii

Data situatiilor financiare care au fost folosite pentru a se stabili conditiile divizarii este 30 lunie
2025, ,Data de referinta” a bilantului de divizare al CCS Imob Construct.

13. Data efectiva a divizarii

Tn conformitate cu prevederile art. 249, lit a) din Legea Societatilor, data efectivd a divizarii
partiale CCS Imob Construct, prin desprinderea elementelor de patrimoniu reprezentand
obiectul divizirii avute in vedere prin prezentul Proiect de Divizare si transferul acestora catre
Noua Societate — este data inmatricul3rii in Registrul Comertului a Noii Societati, datd la care
elemente patrimoniale transferate sunt considerate din punct de vedere contabil ca apartinand
Noii Societati.

14. Prima de divizare

Dat fiind c3 divizarea CCS Imob Construct va fi realizata prin transferul unei parti din patrimoniul
unei societati existente citre o societate nou infiintata, nu va exista nici o prima de divizare.
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15. Drepturi sau avantaje conferite detinatorilor de valori mobiliare sau organelor
de conducere ale societatii

Nu este cazul.

16. Avantaje speciale acordate expertilor, membrilor organelor administrative sau
de control ale societatilor implicate in divizare

PR

e
Nu este cazul.

17. Data la care tranzactiile CCS Imob construct SRL cu privire la activele si pasivele
transferate sunt considerate din punct de vedere contabil ca apartindnd noii societati

Data la care tranzactiile CCS Imob Construct SRL cu privire la activele si pasivele transferate sunt
considerate din punct de vedere contabil ca apartindnd noii Societati este data efectiva a
divizarii indicata la Sectiunea 13 de mai sus.

ANEXE:
Anexa 1 - Bilantul CCS Imob Construct SRL la 30.06.2025 — inainte de divizare.
Anexa 2 —Bilantul CCS Imob Construct SRL dupa divizare. Bilantul Noii Societati.

In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr.2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului pentru protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date noi, partile, declaram ca suntem de acord cu
prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor
referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, catre autoritatile abilitate de lege,
la cererea acestora.

Tehnoredactat de Societate Profesionald Notarialda ,Munteanu Cismasu si Asociatii”, cu
sediul in mun. Sibiu, B-ul Victoriei, nr. 70, judetul Sibiu, azi, data autentificarii, intr-un exemplar
original care ramane in arhiva biroului notarial si 3 duplicate, din care un duplicat va ramane in
arhiva biroului notarial si 2 duplicate au fost eliberate partilor.

- autentificarea pe verso -

Sibiu, ADMINISTRATOR,
11.11.2025 Gheorghe Dumitru-Sorin
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ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
UN"PR Societate Profesionalia Notariali
»Munteanu Cismasu si Asociatii”
Sibiu, B-ul Victoriei, nr. 70, judetul Sibiu
\ i Telefon/fax: 0369/422872
L

ANGTARILOR
PUBLICI DIN

Roniia Email: bnp.munteanu@yahoo.com
Licenti de Functionare nr. 123/29.04.2025

INCHEIERE DE AUT ENTIFICARE NR. 2135
Anul 2025 luna noiembrie ziua 11

In fata mea, MUNTEANU CISMASU ALEXANDRA ELENA, notar
public, la sediul biroului, s-a prezentat:

- GHEORGHE DUMITRU-SORIN, CNP 1751218323939, cetitean roman,
domiciliat in mun. Sibiu, str. Amnas, nr. 12A, judetul Sibiu, identificat cu Cartea de
Identitate, seria SR nr. 035286, emisid de SPCLEP Sibiu, la data de 08.09. 2022,
valabild pand la data de 03.08.2031, in calitate de asociat si administrator al
Societatii ,,CCS IMOB CONSTRUCT” S.R.L., persoana juridicd roman3, cu
sediul social in mun. Sibiu, str. Turda, nr. 30, jud. Sibiu, inmatriculata la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J32/294/2014, avand C.U.I 32956443,
atribut fiscal RO,

care, dupa ce a citit actul, au declarat ca i-a Inteles continutul, ¢i cele cuprinse
in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar, precum si cele 2 (doud) anexe.

In temeiul art. 12 litera b din Legea noz‘arilor publici §i a activitdtii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile §i completarzle ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a incasat onorariul in suma de 103.275 lei + 21.687,75 lei tva, cu OP/2025.

NOTAR PUBLIC,
s.s. Munteanu Cismasu Alexandra Elena

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de Munteanu Cismasu
Alexandra Elena, notar public, astizi, data autentificirii actului st are aceeasi
fortd probanti ca originalul.




